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Baelen

345.000€ c

Saniertes Herrenhaus aus
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. Baelen

Grundfl. m* & .

750

Baujahr

| j S-Zimmer E Béder -
| o 2

o plerre
™ % nature

Eynatten

800 € (Miete)
I

« Neue Wohnung
mit 2 Schlafzimmern
in Eynatten
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Gas
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2019
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Exclusive, hochmoderne

Gewerbeeinheit 440 m?in

_ griiner Lage von Roetgen/Pe-
tergensfeld zu vermieten
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www.immoge.com
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I;Iombourg

.. 790.000€ c

Wunderschone Villa mit
einmaligem Panoramablick
und Schwimmbad
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Geraumiges Haus mit
Garagen/Halle
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Objektnr. 1847543

Magpnifique villa avec 4
chambres a coucher et
grand garage
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=™ 220.000€

Gutes Haus in ruhigem
Wohnviertel
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Grenznahes Haus mit Garten
und Garage
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r ! .T Hubsches solides Haus im
a8 Herzen der Unterstadt
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Solide Doppelhaushalfte
in ruhiger und zentraler
Gegend
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245.000 € F
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Batibouw: Gewachsene Sensibilitat nach den Protestmarschen der vergangenen Wochen

Altbauten drucken aufs Klima

Der Schildkrote, die eh
schon von Natur aus ihr
Haus mit respektive auf
sich herumtragt, wird in
diesen Tagen alles nur Er-
denkliche draufgepackt,
was auch nur im Entfern-
testen einen Bezug zu
Wohnraum und Klima hat.

VON NORBERT MEYERS

Jedenfalls schwappt der viel-
stimmige Protest ,der Strafie”
(wo vor allem die Jugend ins
okologische Horn stofit) un-
weigerlich auch auf das Aus-
stellungsgelande in Brussel
uber, wo gestern mit zwei so
genannten ,Profi“-Tagen die
Batibouw startete, ehe vom 23.
Februar bis 3. Marz das breite
Publikum die ,Heiligen Hal-
len“ an der Place de la Belgi-
que (am vormaligen Heysel-
Gelande) bevolkern wird.

Leistungsbarometer fiir
hohere Energieeffizienz

Denn mehr denn je durfte
die grofdte und zugleich wich-
tigste Buhne flr die Baubran-
che in Belgien zum Leistungs-
barometer fiir ein Segment
werden, das in der Zwischen-
zeit auch ,klimatisch” in die

Batibouw bleibt besonders dank der Vielschichtigkeit des Angebotes auf dem Bau- und Wohnungsmarkt ein unerlassliches
Fotos: Batibouw

Schaufenster fiir einen zunehmend breiter gefacherten Markt

Kritik geraten ist. Und wo die
Branche entschlossen gegen-
steuern mochte.

Zugegeben: Mit dem zupa-
ckenden Slogan ,Vivre c’est ba-
tir* untermauert die Briisseler
Messe einmal mehr die These,
dass der Belgier ,avec une bri-
que dans le ventre“ geboren
werde.

Nur: Wie sehen die Bau- und
somit Lebensformen der Zu-
kunft aus? Immerhin in ei-
nem Land, wo der Grofiteil der
bestehenden Bausubstanz

deutlich hinter heutigen Stan-
dards in Sachen Energieeffizi-
enz hinterherhinkt.

Der Grund: Rund drei Vier-
tel des Wohnraums in Belgien
sind édlter als dreifdig Jahre. Ei-
ne Zeit bis circa Mitte der
achtziger Jahre, als der Begriff
Energieeffizienz noch in tiefen
Sacken schlummerte. Weshalb
sich Batibouw auch als Weck-
ruf versteht - allein schon um
nach und nach den immensen
Ruckstand gegentiber unseren
Nachbarldndern abzuarbeiten.

Die Fragen rund um den Klimawandel werden auch zu einem wichtigen und zukunftsori-
entierten Seismograf bei der Briisseler Leistungsschau.

GrenzEcho
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HINTERGRUND

Interesse fur
Messe hoch

Nach der liberaus erfolgrei-
chen Premiere in der Eifel im
April vergangenen Jahres
schlagt die Immobilienmesse
nunmehr wieder ihre Zelte in
Eupen auf - zur dritten Aufla-
ge vor Ort im Alten Schlacht-
hof im gewohnten Zeitfens-
ter, heillt: am 11./12. Mai.
Und das Interesse ist unge-
brochen hoch, wie Tim Ver-
din, als Mitarbeiter Marke-
ting im GrenzEcho u.a. auch
fir die Organisation der
[.M.O. zustandig, in den letz-
ten Wochen erfahren durfte.
,Etliche Aussteller der bei-
den ersten Auflagen haben
formlich auf unsere Mittei-
lung gewartet und umge-
hend ihren Platz wieder re-
serviert.” Ebenso erfreulich
sei aber die Beachtung, die
die Messe auch liber Eupen
hinaus finde, verweist Tim
Verdin auf neue Aussteller,
Lhierunter gar einige, die
erstmals im Vorjahr in St.Vith
dabei waren und sich nun
auch dem Eupener Publikum
vorstellen mochten®. Wes-
halb in der Zwischenzeit das
Platzangebot zunehmend
knapper wird und potenziel-
le Bewerber ihre Uberlegun-
gen nicht auf die lange Bank
schieben sollten. Infos unter
www.i-m-0.be, Anmeldun-
gen bei Tim Verdin unter Te-
lefon 087/59.13.21.

ImmoDays: Bei Schaufenster den belgischen Markt ,,ausleuchten®

Anreize fur ,Generation Y

Nachhaltige Aufmerksamkeit
bei Batibouw gilt zur sechzigs-
ten Auflage namentlich einem
gesunden Innenklima (,Healt-
hy Indoor Climate*“), neuen Le-
bens- und hieraus resultie-
rend auch Wohnformen (,New
Way of Living") oder neuen, ef-
fiziente(re)n ~ Konstruktions-
techniken (,Smart Building").
Veranschaulichen werden die-
se Themen, aber ebenso alle
anderen Aspekte der Branche
erneut rund neunhundert
Aussteller.

Hierunter weiterhin das
Gros aus der Baubranche,
auch wenn das reine Ausstel-
lervolumen in den letzten Jah-
ren insgesamt spurbar ruck-
laufig ist. Daftr jedoch ist das
Angebot ungleich vielschichti-
ger geworden, wodurch teils
eine neue Klientel angelockt
werden konnte (vornehmlich

in den Bereichen Out-
door/Garden, Cooking oder
Wellness).

Letztlich rechnet FISA als be-
wahrter Organisator und vor
allem auch als ausgewiesener
Kenner des Marktes in den
Segmenten Housing und Life-
style erneut mit knapp drei-
hunderttausend Besuchern an
den neun ,Publikums“tagen
(also ungeachtet des zweitdgi-
gen Auftakts fiir die Branchen-
vertreter selbst).

Zu den Neuerungen, orien-
tiert an den Bedirfnissen ei-
nes sich wandelnden Marktes,
zahlt zum runden Geburtstag
das Angebot der ,ImmoDays,
die an vier Tagen einen repra-
sentativen Einblick in den bel-
gischen Immobilienmarkt ge-
wihren sollen. In der zweiten
Woche, vom 28. Februar bis 1.
Marz, also von Donnerstag bis

Baufach: Insolvenzen zumindest in Flandern erkennbar riicklaufig - Arbeitsmarktzahlen steigen behutsam

Weiterhin akute Schieflage in der Wettbewerbstahigkeit

Die ,Confédération Construc-
tion“ (heifst: der nationale
Dachverband des Baufachs)
geht die sechzigste Auflage
von Bautibouw ,vorsichtig op-
timistisch” an, wie Robert de
Miuelenaere beim offiziellen
Pressetermin die Stimmung
in der Branche zusammen-
fasste. Der Grund dieser ver-
haltenen Zuversicht liegt im
Zuwachs, den das Baufach im
Vorjahr kannte. Immerhin
wuchs der Betriebsbestand
dank Firmengriindungen um
knapp funf Prozent auf nun-
mehr 110.159 Unternehmen,
hierunter  erfreulicherweise
viele kleine und mittlere Be-
triebe, ,die gerade im landli-
chen Raum das Ruckgrat des

Baufachs bilden“ so der Ge-
schiaftsfiihrer des Verbandes.

Dieser Entwicklung stehen
freilich 1823 Insolvenzen ge-
genuber, bedingt vor allem
durch eine schier unvorstell-
bare Zuwachsrate der Konkur-
se in Brussel - mit sage und
schreibe 44,6 Prozent. In Flan-
dern dagegen zeigt sich die
Baubranche solide: Hier war
die Zahl der Konkurse mit 6,2
Prozent deutlich rucklaufig,
wogegen in der Wallonie ein
ertragliches ,Plus“ von 1,8 Pro-
zent Insolvenzen verzeichnet
werden musste.

Dessen ungeachtet setzt
sich der positive Trend auf
dem Arbeitsmarkt fort - mit
insgesamt 203.500 Personen.

Nach dem herben Einbruch
zwischen Ende 2011 und Ende
2015 lesen sich die Arbeits-
marktzahlen im Baufach seit
drei Jahren wieder ermuti-
gend - selbst wenn der Perso-
nalstand aus der Zeit vor der
Krise noch nicht wieder ganz
erreicht ist. Immerhin gingen
als Spatfolge der Finanzkrise
im Sektor in diesen vier Jah-
ren knapp zehn Prozent der
Arbeitsplatze verloren.

Einer ersten, dringend not-
wendigen Konsolidierung in
2016 folgte ein deutlicher An-
stieg in den beiden nachfolgen-
den Jahren. Hierunter wie ge-
habt knapp vier Flinftel Lohn-
empfanger gegentiber rund ei-
nem Finftel Angestellte. Hinzu

kommen nochmals etwa
70.800 Selbststandige, so dass
im Bausektor derzeit knapp
275.000 Menschen ,in Lohn
und Brot stehen”.

Eine Zahl, die jedoch der
Konjunkturentwicklung wei-
ter hinterherhinkt. Der Grund
liegt laut Branchenexperten
an der anhaltenden Schieflage
in der Konkurrenzfahigkeit zu
Mitbewerbern aus ost- oder
siideuropdischen Lindern, ge-
gen die belgische Unterneh-
men meist ohne Chance sind.
Eine fragwiirdige (Lohn)marge
zwischen zwanzig und dreiflig
Prozent, die sich in den letzten
Jahren nur unwesentlich zu-
gunsten der nationalen Anbie-
ter verandert hat.

Sonntag, wird Palais 10 der
Brussels Expo zum ,Schau-
fenster” fiir rund zwanzig Pro-
motoren, die den belgischen
Markt ,ausleuchten” wollen.

Angesprochen werden mit
dieser Premiere ebenso kinf-
tige Eigentimer eines Hauses
oder einer Wohnung wie po-
tenzielle Investoren fiir Resi-
denzen. Der Veranstalter zeigt
sich zuversichtlich, dass er mit
diesem Schritt eine wichtige
Marktnische besetzt.

Denn gerade im Immobi-
liensegment drangt eine neue
Generation auf den Markt.
Studien zeigten, dass die so
genannte ,Generation Y“ ei-
nerseits Uber ausreichend
Kaufkraft fir den Schritt zum
Eigenheim verfiigt, anderer-
seits ein deutlich verdndertes
Kaufverhalten an den Tag legt
als die Generationen zuvor.

Das Baufach verzeichnete im Vorjahr eine weitere Konsolidierung
der Arbeitsmarktzahlen.
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Neubauprojekt: Gehobener
Wohnflair in DHH und EFH

mit Garage in Grenzlage.

Wohnfl. m

400 150

Baujahr Bader S-Zimmer

2019 1 3

Grundfl. m?

Eynatten

1.500€ (Miete)

Hallen- oder Produktionsflache mit
Biiroraumen im florierenden
Industriegebiet Rovert
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318.941€

Attraktives Wohnen ! Hochwertig
schliisselfertig beendete DHH mit

e
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viel Platz und Komfort fiir die ganze
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Heizung

Gas

Objektnr. 1661776
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Daheim wie im Urlaub fiihlen!
AulRergewohnliche Villa in perfektem
Zustand in naturverbundener Lage.
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Eine Investition in Lebensqualitat.
Trendige und exklusive Neubauwoh-
nungen vom Penthouse bis zur

Gartenwohnung mit Innenparkplatz
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Wohnfl. m
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Heizung
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Das perfekte groRflachige
Familien-Stadteckhaus in einer der
schonsten, ruhig gelegenen, dennoch
zentralen Gasse Eupens.
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Grundfl. m*
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2007

Objektnr. 1836460
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Ihr neues Zuhause im Griinen und
doch nah an vielen Bequemlichkeiten!
Neuwertige DHH im luxemburgischen

Grenzgebiet
Grundfl. m Wohnfl. m Heizung Bader S-Zimmer E .
237 126 ol 1 3 SiT
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Objektnr. 1845335

EURO
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495.000€ C

Perfekte Lage und Maglichkeit von
wohnen und arbeiten unter einem
Dach! Zentral aber ruhig liegendes EFH
mit atemberaubender Aussicht.
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Grundfl. m*

680
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Ein Traum fiir jede Familie! Top
gepflegtes EFH in traumhafter,
naturverbundener Lage in einer

immobilien

Stadtnahes Mehrfamilien-
haus mit Potential.
Renovierungsbediirftig

Objektnr. 1842487

Stellen Sie Ihr Fahrzeug sicher un-
ter! Garagenstellplatze fiir PKWs,
Wohnwagen oder Wohnmobil ...
in der Eupener Unterstadt

[l

Objektnr. 1836446

immobilien

D

Schoner Bungalow in ange-
nehmer Lage

" Grundfl. m* =] [x]
- 557 | k2

230.000€

immobilien

275.000€

Grenznahes Wohnhaus mit

* %} immobilien

(e |

Premium Villa auf sonnigem
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1YL

220.000 €

Charmantes Appartement
direkt am Golfplatz

[m] %650 [a]
Al Objetn: 1699547

Wohnfl. m Terrasse m* Bader.
110 21 N 2

top Verkehrsanbindung Parkgrundsttick
Baujahr E E
1989 Thrs
m
& B & &
GRENZLAND GRENZLAND
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I1¥ 1

Hergenrath
475.000 €

Modernes, groRzuigiges
Einfamilienhaus mit
Einliegerwohung in
= ruhiger Lage
E [Ea

. % Wohnfl. m*

- 265

780

' Objektnr. 1846840
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s Kelmis

n H | L a0 | 298.000€ i

1™ Gebiude mit Wohnungen

| ' undBliroraume

Neues angeschlossenes
Haus (Schliisselfertig)

= N |

Opm:A0

[=] Objektnr. 1739553

4 Hergenrath
520.000€ c

‘4 AuRergewohnliches
i = Anwesen mit Charakter

L2 |
. Grundfl. m* |

- 1069 |

' Wohnfl. m*

152,5

Grundfl. m?

986

Wohnfl. m?

301

3

Heizung
ol

Objektnr. 1696952

& 292.000¢ D

S
=X Investitionsobjekt mit
L - . geschaftlichem
Erdgeschoss

=350 =]
3

Fantastische Villa
in ruhiger Lage

|

Sehr schone, helle
Erdgeschosswohnung in
einer tollen Lage

Immobilienkomplex gelegen
in Rue de Moresnet 88/90

und 92/94
[E]:754 =]

[=] Objektnr. 1753873

Heizung

ol
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Attraktiver Burokomfort
in naturnahem Ambiente

Der Name ist Programm! Und richtet den Fokus keineswegs nur auf Wohnraum. Pierre & Nature, faktisch der ,Gartner“ unter den
Immobilienpromotoren der Region, garantiert in seinen neuen ,Garden Offices” gleichfalls Biirokomfort auf hdchstem Niveau,
heifl3t: eine Arbeitsatmosphare in naturnaher Umgebung und vor allem auch in verkehrstechnisch strategischer Lage unweit der
luxemburgisch-belgischen Grenze. Eine Philosophie, die mit Blick auf das hohe Interesse aus der Branche offenkundig punktgenau
die Anspriiche der Zeit trifft. Das Konzept der in Beiler angesiedelten ,,Garden Offices* vereint Prestige und Funktionalitdt und setzt
aufindividuellen und zugleich komplett modulierbaren Biiroraum, der den Mitarbeiter(inne)n héchstméglichen Komfort am
Arbeitsplatz bietet. Pierre & Nature kann iibrigens in Beiler bereits auf rege bauliche Erfahrung verweisen, so einerseits mit einer
Parzellierung, andererseits mit einer gemischten Residenz (,Les Jardins de Hasselt“) mit Geschaftsflachen im Erdgeschoss und
Wohneinheiten in den librigen Geschossen. Das neue Business Center zeichnet sich vor allem aus durch seine hochwertigen

Materialien und seine einladende Konzeption.

LAGE

IMMOBILIEN
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BESCHAFFENHEIT

SKIZZIERUNG

PREIS

Es tut sich was in Beiler! Die strategisch ausge-
zeichnete Lage in Reichweite zur belgischen
Grenze, aber ebenso zu den Einrichtungen in
Weiswampach und Umgebung sind unbestrit-
ten ein Trumpf fiir die ,,Garden Offices”, die auf
knapp 3000 Quadratmetern Nutzflache (inklusi-
ve Erdgeschoss) beste arbeitstechnische Rah-
menbedingungen bieten. Grof% geschrieben wird
in dem kleinen Ort nur wenige Kilometer von
Weiswampach vor allem auch die naturnahe Le-
bensqualitat in einem beruhigten Umfeld. Ein
Plus ist zudem die erleichterte respektive ver-
kiirzte Anfahrt aus Ostbelgien, die nicht notge-
drungen Uiber Wemperhardt fiihren muss.

In den ,Garden Offices” gilt Naturndhe als Im-
puls fiir Schaffenskraft. Jedenfalls setzen die ers-
ten Interessenten darauf, dass das groRzligig be-
grinte Umfeld mit weitem Blick Giber das Tal
kreative Krafte freisetzt. Fur Beiler als Standort
optierte Pierre & Nature auch aus dem Grund,
dass der Baugrund und somit das Entwicklungs-
potenzial in Weiswampach selbst in der Zwi-
schenzeit erkennbar an Grenzen stoRBen. Nicht
zuletzt halt das vor Ort erreichte Preisniveau
manches Unternehmen von einer Ansiedlung ab,
wogegen Pierre & Nature mit einem derzeit
Uberaus glinstigen Preis-Leistungs-Verhaltnis an
den Start gehen kann.

INFO & DETAIL

,Garden Offices” fuBt auf Pldnen von Crahay &
Jamaigne aus Malmedy, mit dem Pierre & Na-
ture seit Jahren erfolgreich zusammenarbeitet
und die auch in Beiler auf Helligkeit, Luftigkeit,
Flexibilitdt und Effizienz setzen. Die bauliche
Verantwortung liegt bei Elsen Bau aus Weis-
wampach, gleichfalls ein bewahrter Partner des
Investors. Entstehen wird im Erdgeschoss libri-
gens ein multifunktioneller Saal von circa 400
Quadratmetern im Eigentum der Gemeinde, der
nicht nur der lokalen Vereinswelt zur Verfiigung
steht, sondern ebenfalls von Unternehmen im
Hause fiir eigene Aktivitaten (Seminare, Work-
shops...) angemietet werden kann.

Die Preisgestaltung fiir die Biliroeinheiten in
Beiler kann, gegentiber den bestandig gestiege-
nen Tarifen in Weiswampach selbst, spiirbar ab-
gefedert werden. Weshalb es nicht wundert,
dass aktuell quasi zwei Drittel der verfiigbaren
Biiroflache verduBert sind, hierunter bereits in
Luxemburg tatige Betriebe, die eine Ausweitung
suchen, aber ebenso neue Interessenten, priori-
tar aus dem Dienstleistungssegment, die die
Modulierbarkeit der Flachen auf den drei oberen
Stockwerken schatzen - nach eigenen pragmati-
schen wie gestalterischen Vorstellungen geplant
in einem Gebaude mit bestem Energiestandard
und geringen Nebenkosten.

ADRESSE: Hasselt 1A, L-9944 Beiler-Weiswampach
OBJEKTART: Multifunktionales Business Center in naturnaher Umgebung
BAUJAHR: 2018-2019 [bezugsfertig ab Spatsommer 2020]
GRUNDSTUCK: 1200 Quadratmeter [eingepasst ins Ortsbild]
BUROFLACHE: 2250 Quadratmeter [bedarfsweise modulierbar]
NUTZFLACHE [UNTERGESCHOSS]: Keller/Magazin pro Wohneinheit,

. zudem pro Etage gemeinsam nutzbarer Sanitartrakt
RAUME: 40 bis 450 Quadratmeter [variabel gestaltet

nach individuellem Raumbedarf]

BESONDERHEIT: Multifunktionaler Saal im Erdgeschoss

[nutzbar durch die Eigentiimer fiir Seminare,
Workshops, Prasentationen...]
TERRASSE/BALKON: Im dritten Obergeschoss rundum
GARAGE: Tiefgarage [optional], zudem teils im Erdgeschoss
HEIZUNG: Warmeproduktion durch kollektive Pelletheizungen
PREIS: 149.500 bis 574.500 € [derzeit noch verfiigbar,
immer abhdngig von der angekauften Flache]

KONTAKT: www.piernat.com

LUnter die Lupe“ nimmt das GrenzEcho auf seinen IMMO-Seiten stets ein Objekt, das im Anzeigenteil der
Printausgabe und des Onlineportals angeboten wird. Die Charakterisierung betrifft die Segmente Lage, Skiz-
zierung, Beschaffenheit und Preis, kann aber durchaus abgewandelt werden. Hintergrund ist eine Moment-
aufnahme zur aktuellen Situation auf dem regionalen Immobilienmarkt in Ostbelgien und Umland (oder
punktuell auch anderswo mit Bezug zu Ostbelgien). Diesen Monat ,,im Fokus* die ,,Garden Offices* in Beiler

unweit von Weiswampach in naturnahem Ambiente. Text: nemo.presse / Fotos: Agentur

+ plerre
AL

Pierre & Nature - ¢/o Brice Rodheudt

L-9990 WEISWAMPACH
+352 26 95 74 30 - +32 47168 40 42
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